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EPF

NORMAMNDIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER'DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 25 NOVEMBRE 2022

DECISION DE PREEMPTION
COMMUNE ROUEN (76000)
-Adresse 24 et 26, Rue de Tanger-
Cadastre Section KX numéro 245 et 246 pour 783 m?

Le Directeur général,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de l'urbanisme,

Vu le code de justice administrative,

Vu le décret n°2018-777 du 7 septembre 2018 modifiant le décret n°68-376 du 26 avril 1968 portant
création de I'Etablissement public foncier de Normandie,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Métropole en vigueur,
Vu le programme pluriannuel d’intervention de I'ERE NORMANDIE,

Vu le Programme d’Action Fonciére conclu avec la Ville de Rouen et 'EPF.NORMANDIE en date du
18 octobre. 2021, et prévoyant que I'EPF NORMANDIE pourra acquérir, notamment sur le secteur
Quartiers Ouest, dans ce cadre et pour le compte de la collectivité, les biens immobiliers considérés
comme stratégiques notamment par voie de préemption,

Vu la délibération du Conseil Métropolitain du 13 févrler 2026 instaurant le droit de préemption
urbain et en définissant le périmétre, modifiée par délibération du Consell Métropolitain du
3 octobre 2022,

Vu la délibération du Conseil Métropolitain en date du 4 juillet 2022, portant délégation au Président
pour exercer et déléguer I'exercice du droit de préemption urbain, selon les dispositions prévues au
premier afinéa de Farticle L. 213-3 du cade de Furbanisme,
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Vu la déclaration d'intention d’aliéner établie par Maitre Sophie BARTOLI ANDRE, Notaire et
mandataire, en application des articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de V'iirbanisme, regue le 13 février
2023 en mairle de Rouen, informant Monsieur le Maire de Fintention de la SCI ELIOT ALLAIN de céder
son bien a usage professionnel cadastré section KX numéros 245 et 246 3. ROUEN (76000), d’une
superf cie totale de 7a83ca, au prix de SIX CENT MILLE EUROS (600.000,00 €), en ce non compris le
prorata de taxe fonciére ainsi que les frais notariés, pour un bien.vendu loué¢,

Vu'la demande de piéces complémentaires notifiée au Notaire ainsi qu’au propriétaire vendeur par.

courriers-en date du 29 mars 2023, par fa Métropole Rouen Normandle, et le message électronique:

du notaire transmettant les pi¢ces demandées réceptionnées le 31 mars 2023, ayant pour effet de
- proroger le délai de préemption d’un mois 3 compter du 31 mars 2023,

Vu la demande de visite du bien notifiée par la Métropole Rouen Normandie, au Notaire ainsi qu‘au
proprlétalre vendeur par courriers en date du 29 mars 2023, et Facceptation de la visite par le notaire
par message électronique en date du 31 mars 2023,

Vu la visite effectuée le 13 évrfl 2023,

Vu l'avis de la Direction déparfementale des finances publiques de la Seine-Maritime en date du
18 avril 202_3,'.

Vu la décision du-Président de la Métropole Rouen Norrandieen date du 20 avrII 2023 déléguant a
EPF NORMANDIE le droit de préemption urbaln sur les parcelles objets de la DIA,

Vu la délibération n° 39 du Consell d'administration de 'EPF NORMANDIE du 25 novembre 2022
relative aux délégations accordées par le Consell d’administration au Directeur Général,

Vu Farrété ministériel du 18 décembre 2020 portant renouvellement du mandat de M. Gilles GAL
dans les fonctions de Directeur Général de 'EPF NORMANDIE,

CONSIDERANT :

- Lasituation de ce bien dans I'opération « Quartiers Ouest de Rouen » prise en charge par I'EPF
NORMANDIE dans le Programme d’Action Fonciére signé avec la Ville de ROUEN, qui
‘représente un vaste secteur de renouvellement urbain sur la rive droite de la Ville,

- Que |'évolution rapide des Quartiers Ouest, cumulée aux rébrgamsatlons en cours au sein des
activités du secteur automoblle qui y sont trés présentes, entrainent aujourd’hul une
mutation accélérée de grands fonciers et la multiplication des projets immobiliers, -

- Que les dispositions actuelles du PLU ne suffisent pas 3 accompagner de maniére satisfaisante
les mutations en cours,
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- Qu'un péfimétre d’étude a été Instauré sur les Quartiers Ouest par une délibération de la Ville
de Rouen du 17 décembre 2020, '

- Que la poursulte du développement des Quartiers Ouest de Rouen doit sappuyer sur le plan
Guide établi entre juillet 2021 et juillet 2022 par le prestataire Emulsion,

- Que létude conﬂéé au prestataire Emulsion fait également apparaitre la nécessité d'étendre
le périmétre d'étude initial 3 certaines parcelles a enjeu,

- LPactuelle OAP {Opération d'arhénagement et de Programmation) qui indique un principe de
liaison Est/Ouest depuls la Rue Emile Leudet et & travers les larges ilots compris entre la rue
de Constantine ét I'Avenue du Mont Riboudet, conforté par le Plan Guide qul permet & la fols
de retrouver un parcellaire dimensionné pour des opérations & vocation résidentielle mais
également de prodwre un cheminement spécifi quement dédié aux modes doux piétons et
cyclistes,

- Que le bien objet de la DIA est implanté sur la trajectoire de ce nouvel axe structurant qui
permettra la réalisation du futur passage qui partirait du porche de la coproprlété du.25 rue
-du Pré de Batallle pour relier la rue Emile LEUDET 3 la nouvelle vaie prévue dans 'OAP,

- Que le passage Emile LEUDET est lui-méme inscrit dans la modification n°7 du PLU en
réglement graphique,

DECIDE
Article1:

D’exercer le droit de préemptlon urbain pour le bien cadastré section KX numéros 245 et 246 3
ROUEN (76000), 24, Rue de Tanger, d’une superficie de 7a83ca, au pdx lndlqué dans la déclaration
d’Intention d’aliéner, soit SIX CENT MILLE EUROS (600.000,00 €), en ce non compris le prorata de
taxe fonciére ainsi que les frals notariés a la charge de I'EPF Normandie, pour un bien vendu loué,
Article 2 :.

Compte-tenu de notre accord sur le prlx indiqué dans la déclaration d’intention d‘aliéner, un acte
authentique de vente devra étre dressé dans un délai de trois mois & compter de la présente décision
de préemptlon, conformément aux dispositions de I'article R 213-12 du Code de I'urbanisme,
Article3 :

La présente décision est notifiée’d Monsieur le préfet de la Réglon Normandie.
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Article 4 :
La présente décision sera signifiée & :

> Mattre Sophie BARTOLI ANDRE - 424, Route de Dieppe ~ 76250 DEVILLE-LES-ROUEN, en tant
que notalre et mandataire de la vente,

> La SCI ELIOT ALLAIN — 68, Rue de Kerneguez — 22300 LANNION, en tant que vendeur,

> Monsieur Jéréme -DESGRANGES —. 65, Rue des Bons Enfants — 76000 ROUEN, en tant
qu‘acquéreur évincé.

Copies pdur in_formatlon et affichage seront adressées & Messleurs le Président de la Métropole
Rouen Normandie, et Maire de la ville de Rouen.

Article 5 :
La présente décision sera publiée sur le site internet de 'EPF NORMANDIE.

Article 6 :

La pfé‘.éent‘e décision peut faire I'objet d’un recours contentieux dans le délai de deux mois 3 compter
de sa notlfication et, pour les tiers, dans-un délai de deux mois a compter de sa publication, devant
le Tribunal administratif de ROUEN (53, Avenue Gustave Flaubert — ROUEN)

Elle peut également, dans le méme délai de deux mols, faire I'objet d’un recours gracieux auprés de
PEPF NORMANDIE (Carré Pasteur — 5, Rue Montaigne — BP 1301 - 76178 ROUEN Cedex 01).

En cas de rejet du recours gracieux par 'EPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut
faire lobjet d’un recours contentlieux dans un délai de deux'mois suivant la notification de rejet devant
‘le Tribunal administratif de ROUEN.

’absence de réponse de 'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mois suivant la réception du recours
gracieux équivaut 3 un rejet du recours.

_Falt a Rouen, le

2'6 AVR. 2023

fra) 26-04-2023

il

i
Lé Directeur Général,

Gilles GAL

Philippe LERAITRE v Cartind by ] yeusgn



